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Asunto- ja kiinteistdlautakunta 13.11.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa

kaupungin kirjaamosta.

§236

Karajatérman kylatalon vuokrasopimus

TRE:5461/02.07.03/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Ekholm Virpi, Kiinteistdjohtaja

Paatésehdotus
Liitteend oleva Karajatorman kylatalon vuokrasopimus hyvaksytaan.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan tekemaan tarvittaessa siihen pienia teknisia
muutoksia ja allekirjoittamaan sopimus.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistdjohtaja, mita virkaa talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Esteellisyys

Johtaja Pekka Salmi ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn.
Esteellisyys todettiin hallintolain 28 8:n 1 momentin 5) perusteella. Salmi
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kokouskasittely
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm toimi kokouksen esittelijana taman pykalan
ajan.

Perustelut

Karajatorman alueelle on vuonna 2024 vahvistunut asemakaava 8678,
joka perustui Tesoman kaupunginosan yleissuunnitelmaan seka
myohemmin maanvuokralaisten ja kaupungin yhdessa jarjestaman
arkkitehtuurikilpailun voittajatydhon, jossa tavoitteena oli |I6ytaa ratkaisu
Karajatorman monisukupolvisen yhteisdkylan toteuttamiseksi.
Yhteisokyla rakentuu alueelle Kotipirtti ry:n, Asunto Oy Tampereen
Omapirtin, Tampereen Vuokratalosaatio sr:n ja Tampereen kaupungin
yhteistyona.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessaan 25.4.2024, 8 51,
hyvaksymassa toteutussopimuksessa on sovittu asemakaavamuutoksella
nro 8678 muodostuvan rakennusoikeuden jakamisesta osapuolten
kesken siten, ettd maanvuokralaisille tai heidan osoittamilleen tahoille
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luovutetaan rakennusoikeutta asuinkayttdtarkoitukseen seuraavasti:
Tampereen Vuokratalosaatiolle 28 600 k-m?, Kotipirtti ry:lle 7 700 k-m? ja
Asunto Oy Tampereen Omapirtille 1 520 k-m?. Tampereen kaupungille

jaa myéhemmin luovutettavaksi 12 200+Ito400 k-m?2. Lisaksi Tampereen
Vuokratalosaatiolle osoitetaan ehdollisesti vuokrattavaksi alueen kaikkia
asukkaita palveleva nk. Kylatalon tontti, jolla rakennusoikeutta on 650 k-m

2 Tontit luovutetaan vuokralaisille kaupungin tavanomaisin ehdoin ja
kohtuulliseen markkina-arvoon. Valtion pitkan korkotuen kohteiden
maanvuokrissa sovelletaan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen (Varke) vahvistamia enimmaistonttihintoja.

Liitteena olevalla vuokrasopimuksella sovitaan Kylatalo-rakennuksen
vuokraamisesta sopijapuolille, joita ovat Kotipirtti ry, Asunto Oy
Tampereen Omapirtti ja Tampereen kaupunki. Vuokranantajana toimii
Tampereen Vuokratalosaatio sr. Sopimuksessa sovitaan lisaksi Kylatalon
toteutumisen edellyttamista sitoumuksista Kylatalon toteutukseen
osapuolten kesken. Sopijapuolten tarkoituksena on, etta Tampereen
kaupunki luovuttaa toteutussopimuksessa maaritellyssa aikataulussa
alueen kiinteistot (vuokraoikeudet), ja lopputilanteessa
vuokrasopimuksen osapuolina ovat kaikki alueen maanvuokraoikeuden
haltijat.

Karajatorman yhteisollisessa ja monisukupolvisessa yhteisokylassa asuu
erilaisissa elamantilanteissa olevia henkildita sinkusta perheisiin,
vauvasta vaariin, maahanmuuttajiin ja opiskelijoihin yhdessa
palvelukorttelissa asuvien asukkaiden ja muistisairaiden kanssa.

Yhteisokylan sydamena toimii Kylatalo. Kylatalon tavoitteena on olla
Karajatorman monisukupolvisen yhteisdkylan yhteinen monitoimitila,
jota alueen asukkaat saavat kayttaa harraste- ja toimintatiloina ja
asukastoiminnan sydamena. Yhteisena tavoitteena on, etta Kylatalo
tarjoaa alustan Karajatorman monisukupolvisen yhteisokylan
monenlaiseen toimintaan. Koska tavoitteena on yhteiséllisen toiminnan
aikaansaaminen yhteisokylan asukkaiden kesken, pidetaan etusijalla
toimintaa, johon voivat kaikki halukkaat asukkaat osallistua. Kylatalossa
on tarkoitus toimia myds kahvio, joka on alueen muiden asukkaiden
kahvila- ja kokoontumistilana.

Sopimuksen tarkoituksena on, etta Kylatalon kayttéoikeus jakaantuu
alueen maanvuokraoikeuden haltijoiden ja sita kautta vuokratonteille
rakentuvien rakennusten asukkaiden kesken. Kylatalon investoinnista
vastaa vuokranantaja eli VTS, jolle jaa rakennusoikeusosuuttaan vastaava
osuus, tdman sopimuksen voimaan tullessa 57 % Kylatalosta
luovutettavaksi VTS:n vuokratonteille rakentuvien rakennusten
asukkaiden kayttdon. Lisaksi VTS vuokraa Kylatalon kayttooikeutta
vuokralaisille talla sopimuksella. Sopimuksella sovitaan samalla
vuokralaisten osuuden eli 43 prosentin kattamisesta Kylatalon
investointi- ja yllapitokustannuksista.
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Kylatalon vuokralaiset maksavat omia rakennusoikeuksiaan vastaavia
osuuksia Kylatalon investointikustannuksista vuokranantajalle
paaomavuokrana, kuten kohdassa 7 on kirjattu. Kylatalon yllapidosta
vastaa vuokranantaja. Yllapitokustannuksista vastaavat Kylatalon
vuokralaiset ja vuokranantaja rakennusoikeuksiensa suhteessa.

VTS:n 57 %:n osuus Kylatalon investointi- ja yllapitokustannuksista pitaa
sisdllaan VTS:lle osoitettujen tonttien 837-223-2238-1 ja 837-223-2223-3
vuokraoikeudet (yhteensa 7 350 k-m2), jotka VTS on oikeutettu
luovuttamaan edelleen nimeamilleen tahoille. Naiden luovutusten
yhteydessa luovutuksensaajille siirtyy vastuu suhteellista
rakennusoikeutta vastaavasta osuudesta Kylatalon investointi- ja
yllapitokustannuksista.

Kylatalon koordinoinnista 10 ensimmaisen vuoden ajaksi tulee tehtavaksi
erillinen sivistyspalveluiden palvelualueen johtajan paatos, Karajatérman
kylatalon tilojen ja toiminnan koordinointia koskeva yhteistydésopimus.
Yhteistydsopimus tulee liitettavaksi vuokrasopimuksen liitteeksi.
Periaatteena on, etta Kylatalon kayttooikeus jakautuu alueen vuokraisille
ja vuokranantajalle itselleen (seka vuokranantajan ja kaupungin
luovutuksensaajille) rakennusoikeusnelididen suhteessa siten kuin
kylatalotoimikunta sen tarkemmin madarittelee. Jokaisella vuokratontin
haltijalla on oikeus valita edustajansa kylatalotoimikuntaan. Lisaksi
Kylatalon koordinoinnista ensivaiheessa vastaavalla taholla on oikeus
valita 2 edustajaa kylatalotoimikuntaan.

Kylatalon padoma- ja yllapitokustannukset jakautuvat
toteutussopimuksen mukaisesti ja kiinteistdjen asuinrakennusoikeuksien
suhteessa vuokrasopimuksen alkaessa seuraavasti: VTS 57 %, Kotipirtti 15
%, Omapirtti 3 % ja kaupunki 25 %. Kylatalon rakennusinvestointi sisaltaa
litteiden mukaisen Kylatalon pihapiireineen ja ensikertaisen
kalustamisen. Sopimuksen paaperiaatteena on, etta Kylatalon
vuokralaisena toimivat tassa sopimuksessa mainittujen tonttien
/vuokratonttien omistajat/haltijat. Mikali joku tédssa sopimuksessa
mainittujen tonttien/vuokratonttien omistaja/haltija vaihtuu, tulee uusi
omistaja/haltija liittda tdman sopimuksen osapuoleksi. Vastaavasti VTS:n
hallinnoimien tonttien/vuokratonttien omistajien/haltijoiden vaihtuessa,
litetdan uusi omistaja/haltija taman sopimuksen osapuoleksi vastaavin
oikeuksin ja velvoittein kuin sopimuksen muut vuokralaiset kyseisena
ajankohtana. VTS ja vuokralaiset sitoutuvat siirtdmaan sopimuksen
mukaiset oikeudet ja velvoitteet mahdollisille tonttien/vuokraoikeuksien
luovutuksen saajille tata periaatetta noudattaen.

Kylatalon alustava laajuus on 637 kem? ja 597 hym?. Arvioitu
investointikustannus on sopimuksen laatimishetkelld 2,6-2,8 M€ (sis. alv
25,5 %) ja vuokrasopimuksen liitteessa on esitetty vuokralaisen arvioidut
vuokrakustannukset vuokrasuhteen alkaessa. Lahtooletuksena on, etta
toiminta ei ole alv-vdahennykseen oikeuttavaa toimintaa.
Vuokrasopimuksen kesto on 40 vuotta rakennuksen kayttddnotosta.
Rakennuksen arvioitu kayttédnotto on vuoden 2026 aikana.
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Hallintosaannon 21 §:n 2 momentin 3) kohdan mukaisesti asunto- ja
kiinteistdlautakunta paattaa maa- ja vesialueiden, rakennusten seka
niihin liittyvien tilojen ja alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi

Jyri Nuojua, Heli Toukoniemi, Satu Jauhiainen, Aila Taura, Matti Helimo,
Kotipirtti ry/Mari Anttila, Asunto Oy Tampereen Omapirtti/Mari Anttila,
VTS/Jaana Ojares, Satu Eskelinen, Jaakko Lehtinen, Tilapalvelut vuokrat,
kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 13.11.2025 VTS Kylatalon vuokrasopimusluonnos
2 Liite Akila 13.11.2025 Karajatérman kylatalon tilaohjelma
3 Liite Akila 13.11.2025 Koordinaatiosopimus
4 Liite Akila 13.11.2025 Alustava vuokralaskelma, Karajatérman kylatalo
5 Liite Akila 13.11.2025 Rakennustapaselostus Kylatalo vuokrasopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Podytakirja asetettiin nahtavaksi 18.11.2025 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkdpostilla 19.11.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistlautakunta

Tampere
19.11.2025

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
§236

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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